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PROLEG

Aquest Text refds de la Modificacié Puntual de les Normes Urbanistiques i de les
Ordenances Metropolitanes d’Edificacié del Pla General Metropolita de Barcelona al
municipi de Castelldefels, incorpora les observacions contingudes en [I'acord de la
Poneéencia Tecnica de la Comissioé Territorial d’Urbanisme de Barcelona, de data 23 de
juny de 2010.

A continuacié es detallen aquests canvis:

- Es complerta el document amb la Memoria descriptiva i justificativa de la
Modificacié segons |'establer a [l'article 118 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

- Es modifiquen les alcades reguladores de la clau 13b, calculant una al¢ada
maxima de la planta baixa de 5,20 m des del punt d’aplicacié de I'algada
reguladora maxima i una algada entre plantes de 3,05 m per tal d’acomplir la
normativa d’habitabilitat vigent. Les algades i nombre maxim de plantes
resulten PB+1 de 8,25m, PB+2 de 11,30m, PB+3 de 14,35m i PB+4 de 17,40m.

Aguesta és una proposta intermedia entre l'estat actual del PGM i la
modificacio feta per Barcelona ja que aquesta es justifica amb la necessitat de
facilitar la implantacié d’oficines a totes les plantes de I'edifici, la qual cosa no
és I'objectiu del nostre municipi i per tant aquestes alcades suposarien un
increment molt excessiu i una distorsié al nostre parc edificat.

Al nostre municipi, en canvi, si necessitem donar una mica més d'alcada a la
planta baixa per poder fer I'altell en planta baixa que preveuen les Normes i en
cas de no fer-lo, tenir una mica més de marge per al pas d'instal-lacions en cada
planta.

Pel que fa a I'algada reguladora maxima a les zones de ordenacid en edificacio
aillada (20a) unifamiliar i plurifamiliar s’amplia a 9,45 m per garantir el pas
d’instal-lacions. A la subzona V (20a8) on no és permes el desdoblament de la
planta baixa es mantenen les alcades actuals.

- Essuprimeix de I'art.254 la regulacio de les tanques en zones de sol no



urbanitzable i s’introdueix a I'apartat “3” de 'article 146. Aixi mateix es manté
a I'art. 254 la regulacié de les tanques als solars no edificats i les zones verdes
dins del sol urba.

- Es suprimeix el punt 225.8, afegit a les Normes actuals, que definia les
condicions per a la implantacié de I'ds d’habitatge en planta altell, donat que
amb la limitacié de l'algada de la Planta Baixa a 5,20m no es fa possible la
ubicacié d’un espai habitable a I'altell.

Pel que fa a la peticié de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona de
sol-licitar informe a la Direccié General d’Aviacié Civil, s’incorporen a la Normativa
del present Text Refds els seglients apartats:

- Clausules referents a les Servituts Aeronautiques Legals corresponents a
I’Aeroport de Barcelona, segons l'informe emeés por Ila Direccié General
d’Aviacié Civil amb data 31 de marg de 2011. (Veure Documentacié Annexa)

- Zona sense efecte d’aplicacié de la modificacio d’alcades.
Es defineix una zona del municipi a la que es deixa sense aplicacié la
modificacio de las NNUU pel que es refereix a I'ampliacié de les alcades
reguladores. El motiu d’aquesta excepcié es bassa en una errada detectada als
planols de servituts aeronautiques de I'’Aeroport del Prat que hauran de ser
modificats abans de poder aplicar aquesta ampliacido d’alcades a la zona
afectada. (Veure Documentacié Annexa)



MEMORIA

1.- INTRODUCCIO | OBJECTIUS

Es redacta aquesta modificacid puntual de diversos articles de les Normes
Urbanistiques (NNUU) i Ordenances Metropolitanes d’Edificacio (OME) del Pla General
Metropolita, amb I'objectiu d’adequar aquestes Normes a la nova realitat derivada de
la dinamica social i econdmica general del municipi de Castelldefels, aixi com també
amb I'objectiu d’adequar alguns parametres de I'edificacié necessaris per complir amb
la normativa vigent; la puntualitzacié d’alguns elements per millorar la gestio dels
expedients d’obres, obtenint eines per a 'aplicacié de la disciplina urbanistica.

Amb la present modificacié, en alguns casos més restrictiva que les Normes
Urbanistiques actuals, es pretén:

-Concretar el cas d’algunes indefinicions respecte a elements auxiliars, causa
habitual de problemes amb el veinat, i que en alguns casos afecten el paisatge urba.

-Adequar la ciutat a les necessitats d’aparcament i ajustar alguns parametres
urbanistics.

Amb aix0 s’aconsegueix adaptar I'articulat a les exigéncies derivades dels canvis que ha
comportat el creixement de la ciutat, com també als canvis del sector immobiliari, a les
exigencies del nou Codi Tecnic de I'Edificacié i la nova normativa d’habitabilitat.

2.- ANTECEDENTS

L’antecedent més proper en la formulacio del present document el tenim en el “Text
refés de la modificaci6 de determinats articles de les Normes del PGM”, aprovat
definitivament per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de
la Generalitat de Catalunya el 8 d’agost de 1988. Aquest Text refés parteix de les
Normes urbanistiques del Pla General Metropolita de I'extingida Entitat Municipal
Metropolitana de Barcelona, aprovat definitivament el 14 de juliol de 1976 i publicat al
BOP el 19 seglient.

Complementariament a les esmentades Normes Urbanistiques es va aprovar el 15 de
juny de 1978 I'Ordenanca Metropolitana d’Edificacid.

D’altra banda, s’han aprovat modificacions de les Normes del Pla General Metropolita i
de I'Ordenanca Metropolitana d’edificacio, d’abast local, promogudes individualment
per diferents municipis incloent-hi Castelldefels, amb |la Modificacié Puntual del PGM
per la definicié de I'Us residencial a la zona d’ordenaci6 aillada aprovat definitivament
el 4 de setembre del 2007.



3.- ANALISI DE LA SITUACIO EXISTENT

Han passat 33 anys des de l'aprovacié del P.G.M i 21 des del “Text refés de la
modificacié de determinats articles de les Normes del P.G.M”. Posteriorment, diversos
municipis subjectes al P.G.M han impulsat diferents modificacions per adaptar la
normativa a la problematica de cada municipi i a I'actualitzacié en el temps dels
requeriments del nou model social que tenim avui en dia. El municipi de Castelldefels,
amb una poblacié de prop de 20.000 habitants I’any 1976, ha evolucionat fins a arribar
gairebé a 63.000 actuals. Aixd ha comportat un creixement molt rapid i canvis
importants en la vocacié que originariament tenia la ciutat.

Un altre dels aspectes que es tenen en compte en aquesta modificacié és |I'adaptacio
de les normes i ordenances pel que fa a la previsié de places d’aparcament. Els nous
models de mobilitat ens obliguen a preveure més places d’aparcament per habitatge i
també a dotar-nos d’eines per millorar la capacitat de places d’aparcament a les
futures promocions immobiliaries, sobretot al centre de la ciutat on el teixit esta molt
consolidat.

El model de ciutat de Castelldefels, amb barris de baixa densitat i edificacio aillada
afavoreix la construccio d’elements auxiliars de diversos tipus, que sovint sén la causa
principal de disputes entre el veinat. Aquests elements no estan prou definits en la
normativa actual, de la mateixa manera que no ho estan els elements técnics que
apareixen en facanes i cobertes.

La present modificacié regula 'establiment d’habitatges a les Plantes Baixes dels
edificis situats en zones d’edificacié segons alineacid de vial. A més a més, en
determina la ubicaciod en certes zones de la ciutat.

L’adaptacié de les alcades dels edificis a les noves normatives, tant en subzones
unifamiliars i plurifamiliars com en edificis segons alineacié de vial, completa aquesta
modificacio.

4.- MARC NORMATIU

El marc normatiu per a la present Modificacid Puntual queda definit per la legislacio
seglient:

- Decret 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme, modificat pel Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de Mesures
urgents en materia urbanistica.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

- Reial Decret 314/2006, de 17 marg, pel qual s’aprova el Codi Técnic de
IEdificacio, modificat parcialment pel Reial Decret 1371/2007, de 19
d’octubre, i posteriors correccions d’errades.

- Decret 55/2009, de 7 d’abril, sobre Condicions d’Habitabilitat dels Habitatges i
Cedula d’Habitabilitat.



5.- JUSTIFICACIO DE LA PRESENT MODIFICACIO PUNTUAL | AMBIT D’APLICACIO

La necessitat i la conveniencia de la modificacid queden justificades pels canvis
legislatius i de context que s’han esdevingut des de I’entrada en vigor dels documents
aprovats i per les condicions que la mateixa legislaci6 imposa a |'adaptacié de la
normativa en vigor.

El Decret 55/2009, de 7 d’abril, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges i
cedula d’habitabilitat, incideix, entre d’altres, en les determinacions minimes sobre
I'alcada entre forjats en els habitatges de nova construccié. Tot i que les alcades
previstes a les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita compleixen les
exigencies minimes d’aquest decret, I'incremento de prestacions que estableix la
normativa vigent per als nous habitatges fa necessari I'ampliacié d’aquestes alcades
minimes per a garantir el pas d’instal-lacions.

D’altra banda, els canvis socioeconomics i el creixement de la ciutat, sén els motius
gue afavoreixen aquests canvis per una millor adaptacid a la realitat de la ciutat de

Castelldefels.

A continuacié es descriuen i justifiquen les determinacions de cadascu dels articles
modificats:

NORMES URBANISTIQUES

Article 146
S’afegeix el punt 146.3 per tal de definir les determinacions de les tanques en sol no
urbanitzable.

Article 225

Es modifica el punt 225.4 per tal d’afegir una puntualitzacié sobre I'execucid
d’entresolats en planta baixa, en el sentit que aquest tindra el mateix Us que el local en
planta baixa i no es permetra la seva construccié si no es compleixen les alcades
minimes permeses.

S’afegeix el punt 225.7 per tal de definir les condicions que hauran de complir els
habitatges situats en Planta Baixa a les zones d’edificacié amb alineacid a vial.

Article 228

Es modifica el punt 228.2 i s’afegeixen els punt 3 i 4 per tal de regular i especificar els
elements tecnic d’instal-lacions que es poden situar a la planta coberta i a la fagana
dels edificis.

Aixi mateix s’afegeixen les condicions que han d’acomplir els projectes quan a la
definicié de la col-locacié d’instal-lacions.

Article 231
Es modifica el punt 231.2 per tal de definir les condicions que han de complir els
elements sortints sobre la via publica.



S’afegeix el punt 231.3 per a definir les condicions dels elements plegables i
enrotllables a l'interior de les parcel-les.

Article 239 251

Es modifica el punt 239.3.a i 251.3.a per tal de limitar I'algada del punt d’arrencada de
la coberta per sobre de I'Ultim forjat aixi com regular les condicions de les terrasses
incloses dins de les cobertes inclinades.

Article 253

Es modifica el punt 253.1, 253.3 i 253.4 per tal d’especificar i concretar els elements
que es poden considerar com a construccions auxiliars i les seves determinacions.
S’afegeix un punt 253.5 per regular les condicions d’execucié de barbacoes.

Article 254

Es modifiquen els punts 254.1 per tal de determinar les condicions d’acabat de les
tanques de les parcel-les i el 254.3 per tal d’ampliar I'alcada maxima de les tanques
opaques a les llindes a 1,80m, amb I'objectiu d’adaptar-se a la realitat existent i reduir
d’aquesta manera els conflictes existents entre veins. Aixi mateix es defineixen les
caracteristiques dels elements que es consideren calats per a la part superior de les
tanques.

S’afegeixen els punts 254.4 al 254.9 per tal d’especificar les determinacions de totes
les tipologies de tanques existents en sol urba, parcel-les edificades, solars no edificats,
zones verdes, etc.

Article 298

Es modifica el punt 298.2.A.a y 298.2.A.c per tal d’ampliar la previsié de places
d’aparcament als edificis amb I'Us d’habitatge en sol urba i en sol urba objecte de Pla
Especial de Millora Urbana. Aixo es fa amb |'objectiu d’obtenir un major nombre de
places d’aparcament a l'interior dels edificis per tal d’alliberar I'espai public de part de
I’'4s d’aparcament.

Article 299

S’elimina el punt 299.5 actual per tal d’eliminar I’exoneracié de I'obligacié de reserva
d’aparcament.

Es redacta un nou article 299.5 per tal d’especificar els suposits en els que es permetra
substituir la previsio de places d’aparcament a l'interior de 'edifici per places a un altre
lloc.

S’afegeix el punt 299.6 per tal de definir les condicions en les que des del planejament
es puguin delimitar unitats d’actuacio per a configurar parcel-les amb les dimensions
adequades per a I'execucio de plantes soterrani destinades a aparcament.

S’afegeix el punt 299.7 per tal de definir 'ambit d’aplicacié dels articles 298 i 299,
alliberant d’aquest ambit el Barri de Vista Alegre i I’Av. Santa Maria, ja que per la seva
configuracio es fa inviable I'aplicacié d’aquests articles.

Article 300
Es modifica I'article 300.1 en el sentit d’adaptar les exigéncies de |'espai d’accés als
aparcaments a les determinacions del Codi tecnic de I'edificacié.



Aixi mateix es permes un espai d’accés de 3,00m d’ample per als aparcaments amb
capacitat inferior a 15 places, per tal de facilitar I'execucié d’aparcaments a les
parcel-les existents al nucli urba.

S’afegeix el punt 300.3 i 300.4 per tal d’especificar les previsions i determinacions de
les places d’aparcament a les zones d’edificacié aillada i Us residencial, amb I'objectiu
de garantir la previsié de places d’aparcament a l'interior de I'edificacid.

Article 328

Es modifica el punt 328.2a per tal de definir les algades reguladores maximes a la zona
13.b que resulten amb I'ampliacié de I'algada en planta baixa fins a 5,20 m, la qual
permetra el desdoblament de la planta baixa, permés a les Normes, i |I'execucio de la
resta de plantes seguint les condicions d’habitabilitat exigides al Decret 55/2009, de 7
d’abril, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges. Aixi es té en compte com a
alcada minima inclos el forjat de 3,05 m por planta amb el que resulten unes alcades
de 8,25m en PB+1P, 11,30m en PB+2P, 14,35m en PB+3P i 17,40m en PB+4P.

Es fixa la alcada maxima de la planta baixa, inclos el forjat, en 5,20 m.

Article 342

Es modifica I'article 342.3 en el sentit d’ampliar de 9,15m a 9,45 m l'alcada reguladora
maxima als edificis en zones d’edificacié aillada, subzones plurifamiliars. Aquest
increment permetra garantir el compliment del Decret d’habitabilitat aixi com facilitar
un marge d’espai necessari per al pas d’instal-lacions.

Article 343

Es modifica I'article 343.2 en el sentit d’ampliar de 9,15m a 9,45 m l'alcada reguladora
maxima als edificis en zones d’edificacié aillada, subzones unifamiliars. Aquest
increment permetra garantir el compliment del Decret d’habitabilitat aixi com facilitar
un marge d’espai necessari per al pas d’instal-lacions.

ORDENANCES METROPOLITANES D’EDIFICACIO

Article 104
Es modifica el punt 104.2 per tal de puntualitzar les dimensions minimes de les places
d’aparcament i la prohibicié de fer places amb dimensions inferiors a les minimes.

Article 108
Es modifica I'article 108 per tal d’afegir la prohibicio de fer aparcaments a les finques
de I’Av. Santa Maria pel seu caracter comercial i I’'Us de restauracio.

Article 110
Es modifica I'article 110 per tal d’afegir condicions d’accessibilitat de les places
d’aparcament.

Article 114
Es modifica I'article 114 per a permetre la instal-lacié d’aparells muntacotxes en linia
de facana. D’aquesta manera es facilita la instal-lacié d’aquest tipus d’aparells a les



finques de reduides dimensions existents al nucli urba del municipi i es pot garantir la
previsié d’aparcaments a 'interior de I'edifici.

Article 141

Es modifica I'article 141 per tal d’ampliar I'alcada de la part opaca de les tanques de les
parcel-les a 1,30m. Aixo0 es fa per tal de regularitzar la situacid existent i reduir aixi els
conflictes entre veins.

AMBIT D’APLICACIO

Aquesta modificacié sera d’aplicacié a tot el municipi de Castelldefels, amb les
excepcions segients:

Pel que fa referencia als aparcaments, articles 298 i 299: se n’exclou I'ambit
corresponent al Barri de Vista Alegre, que sera objecte d’un estudi especific, i
I’Avinguda Santa Maria, pel fet de ser una zona comercial molt intensa, en la qual no
s’obligara a la dotacid dels aparcaments necessaris a la mateixa finca, per evitar el
transit rodat en aquesta avinguda de vianants. Veure planol 1.

L'article 225.d de les NNUU, referent a I'Us d’habitatge en planta baixa,
s’aplicara a totes les zones d’ordenacié amb alineacié a vial excepte en I'ambit de
delimitacio dels carrers comercial de la zona centre, segons planol 2.

Referent a la ampliacié d’alcades reguladores prevista als articles 342.3 i 343.2
de la present Modificacié es defineix una zona del municipi a la que es deixa sense
aplicacié aquesta ampliacid, segons planol 5.

El motiu d’aquesta excepcid es bassa en una errada detectada als planols de servituts
aeronautiques de I’Aeroport del Prat que hauran de ser modificats abans de poder
aplicar aquesta ampliacié d’alcades a la zona afectada.
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NORMATIVA

NORMES URBANISTIQUES

Titol Il. Régim urbanistic del sol

Capitol V. Regim de sol no urbanitzable

De les Disposicions comunes als tipus d’ordenacié.
Secci6 1a.

Disposicions comuns

Article 146.3 Obres

1.

Als terrenys compresos en qualsevol de les modalitats de sol no
urbanitzable no podran autoritzar-se més edificacions o instal-lacions
que les permeses en aquestes Normes.

Només per mitja d'un projecte tramitat d’acord amb Uarticle 43.3 de la
Llei del sol es permetran establiments hotelers o similars i, tant en
aquests com als edificis destinats a habitatges familiars es respectara,
sempre, l'index d’edificabilitat establert per aquestes Normes, fins i tot
en els suposits en els que s’apliqui l'article 86.1 de la llei del sol.

S’admeten tanques en sol no urbanitzable previa llicencia municipal
amb les caracteristiques segiients:

a. Els tancaments es faran amb elements calats per tal de permetre
la visid del terreny i reduir l'impacte visual.
A Uefecte d’aquestes normes, es consideraran elements calats els
que tinguin un minim del 50% de buit en la seva superficie. El bruc
o similars es consideraran elements opacs.

b. Es construiran sense socol per tal de permetre el pas de les
especies animals autoctones.

c. L’alcada maxima sera de 1,80m.

Capitol Il

De les Disposicions comunes als tipus d’ordenacio.

Secci6 1a.

Normes aplicables a tots els tipus d’ordenacid de Uedificacid.

Article 225. Planta baixa

1.

La planta baixa es defineix per als diferents tipus d’ordenacid de
l'edificacid segons les normes segiients:

11



a.

En el tipus d'ordenacio segons alineacid de vial, la planta baixa
per a cada parcel-la és aquella el paviment de la qual esta situat
entre 0,60 m per sobre i 0,60 m per sota de la rasant del vial, en
els punts de major i menor cota, respectivament, que
corresponen a la parcel-la.

En els casos en que a conseqiencia del pendent existeixi més
d'una planta que se situi dins dels limits establerts al paragraf
anterior, s’entendra per planta baixa per a cada tram de frontal
de parcel-la de posicio inferior.

En els casos de parcel-les amb frontal a dos vials oposats, es
referira la cota de planta baixa a cada front, com si es tractés de
parcel-les diferents, la profunditat de les quals assoleixi el punt
mitja de lilla.

En el tipus d’ordenacid d'edificacié aillada, té la consideracio de
planta baixa la planta o part d'aquesta situada damunt del
soterrani real o possible.

En altres tipus d’ordenacié de ledificacio, la planta baixa sera
determinada al pla o estudi de detall corresponent en relacid
amb el soterrani i a la cota de referencia de planta baixa tal com
es defineix en Uarticle 261 d’aquestes Normes.

2. L’alcada lliure minima de la planta baixa sera la segiient:

Tipus d’'ordenacio Altra referencia Alcada
Edif. segons alineacions de vial 3.70
Edificacid aillada Planta baixa oberta 3.00
Planta baixa tancada 2.50
Altres tipus d’ordenacid 2.75

En el tipus d'ordenacio segons alineacions de vial, l'alcada minima de
sostre de la planta baixa pel que fa a la cota de referencia de l'alcada
reguladora sera de 4m per a amplades de vial de 20 m o més, i de 3,70 m

per a amplades menors de 20 m.

3. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes segons
la modalitat de semisoterrani i entresol.

En el tipus d’ordenacié segons alineacions de vial es permeten els

entresolats en planta baixa quan formin una unitat fisica i funcional amb
el local ubicat en la planta esmentada i no tinguin accés independent des

de U'exterior, i s’Thauran de complir les condicions seguents:

a. Els entresolats s’han de separar un minim de 3 m de la facana

de Uedifici.
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b.

L’alcada lliure minima, per sota i per sobre sera de 2,50 m. Aixo
no obstant, si la part superior es destina a diposit de materials,
'alcada minima es redueix en l'esmentada part a 2,10 m . No
se’'n permet la construccié quan no es puguin assolir aquestes
alcades.

L’entresolat no es podra prolongar i ocupar Uespai lliure interior
dilla.

La construccio dels entresolats no ha d'implicar distorsio en la
composicié d’estetica de la facana de Uedifici.

Les solucions de reculada de la planta baixa per efecte de la
construccio d'entresolats, s’han de regir per aquestes Normes
pel que fa a les reculades de l'edificacio.

Els ajuntaments respectius podran limitar o, si escau, prohibir
aquesta solucidé en els ambits determinats que constitueixen un
context historic o tradicional.

Els entresolats no constitueixen superficie de sostre edificable
independent de la planta baixa i no son atribuibles al comput de
Uedificabilitat que pugui ser ordenada mitjancant estudis de
detall.

5. En el tipus d'ordenacio d'edificacio aillada no es permeten les plantes
d’entresolat.

6. Als altres tipus d'ordenacio les plantes entresolat es podran admetre
quan aixi ho determini, expressament, el pla especial o estudi de detall, i
en aquests casos, la seva superficie s’ha d’incloure al comput de
Uedificabilitat.

7. En el tipus d’ordenacié segons alineacions de vial s’estableixen les
segiients condicions per a 'admissié d’habitatges en planta baixa:

a.

C.

No ha de suposar increment de la densitat d’habitatges admesa
en la parcel-la per rad de la qualificacié de zona corresponent,
segons normativa vigent.

Quan alguna estanca -menjador o dormitori- tingui facana a
Uespai lliure interior d'illa, la part d’aquest espai corresponent a
la parcel-la, haura de restar sense edificar en planta baixa en
tota la seva superficie. Aquesta superficie, pero, es computara
com a construida a efectes del calcul de la densitat d’habitatges.

Aquest espai, davant de les estances -menjador o sales- tindra
una fondaria minima de 6 m i una amplada minima de 4,5 m.

En els carrers que tenen la consideraci6 de comercials,

s'admetran habitatges en planta baixa sempre que tinguin
facana al pati interior d’illa, havent de deixar un minim del 50%
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de la superficie de la planta amb destinacié per a locals
comercials (vegeu planol 2 Delimitacié de carrers comercials).

Article 228. Elements técnics de les instal-lacions

1.

Els volums corresponents als elements tecnics de les instal-lacions,
definits en aquestes Normes, s’hauran de preveure en el projecte
d’edificacié con a composicidé arquitectonica conjunta amb tot ledifici.

Per sobre de les cobertes inclinades només s’admetra la instal-lacié de
plaques solars que s’integraran d'una forma harmonica en el disseny del
conjunt de l'edifici; els altres tipus d’instal-lacions s’hauran de situar a la
planta sota coberta, immediatament sobre la darrera planta que
compleixi l'alcada reguladora maxima i no sobre la coberta inclinada o
sobre la caixa d'escala. En el cas de cobertes planes, els elements
tecnics s’hauran d'agrupar en volums que podran tenir una alcada
maxima de 3 m, i tant aquells elements com la caixa d’escala hauran de
quedar endarrerits respecte de la linia de facana. L’accés a la coberta
es realitzara mitjancant una caixa d’escala comunitaria.

3-No es permetran els elements teécnics d'instal-lacions i antenes en els
paraments de facana, a excepcié dels aparells d'aire condicionat a la
facana de la planta baixa si no sobresurten del seu pla vertical i quedin
integrats amb elements decoratius, reixes o similars. En aquests
suposits tindran una alcada minima de 2,20 m i la impulsid d’'aire no es
dirigira ni als veins ni als vianants. En la nova edificaci6 només es
permetra una Unica antena instal-lada per a cada sistema de recepcio i
comunitat de propietaris.

4-En els documents del projecte basic dels edificis de nova construccid,
aixi com en les obres de reforma o ampliacid, s’hauran de dibuixar la
situacié i les mides dels armaris de comptadors, les estacions
transformadores, les antenes, els aparells d'aire condicionat, els
captadors solars i altres volums similars o la seva previsi6 futura. Tot
aixo amb la finalitat de poder-los instal-lar en els llocs més preservats
de les vistes i que ocupin U'espai més petit possible. No es poden situar
en cap cas en les facanes a la via publica. La proposta d'ubicacio i el
volum d’aquestes instal-lacions es detallara especialment en el cas
d’incorporar-los a les tanques de la via publica. No s’autoritzaran
estacions transformadores que superin l'alcada de les tanques a la via
publica.

Article 231. Elements sortints

1. Els elements sortints, com sdén els socols, pilars, barbacanes,
gargoles, marquesines, para-sols i similars fixos s’han de limitar, pel
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que fa al seu vol, al que disposen per als cossos sortints, amb les
particularitats segients, aplicables a tots els tipus d’ordenacid.

a. S'admeten els elements sortints a la planta baixa d'una
edificacio que doni a un carrer de més de 6 m. d'ample, i sempre
que no sobresurti més d'un cinquante de 'amplada de vial, d'una
decima part de U'amplada de la voravia i de 0,40 m quan afectin
menys de la cinquena part de la longitud de facana o de 0,15 m. si
ocupen més d’aquest cinque de facana.

b. S'admeten els elements sortints que se situin de manera que
cap dels seus punts no es trobi a una alcada inferior a 2,50 m. per
damunt de la rasant de la voravia i el seu vol no sigui superior en
cap punt a 'amplada de la voravia de menys 0,60 metres, amb un
limit maxim de 1,50 m. quan siguin opacs i de 3 m. quan siguin
translucids.

c. Les barbacanes podran volar del pla de facana fins a un maxim
de 0,45 m. per als carrers de menys de 20 m. i fins a un maxim de
0,90 m. per als carrers de 20 o més m.

2- Els elements sortints no permanents, com ara veles, tendals,
persianes, retols, anuncis i similars que tinguin volada sobre la via
publica, amb autoritzacid municipal previa, s'admetran al servei de
comercos en la planta baixa de la facana dels edificis, pero sense
suports que recolzin a la via publica, i s’hauran de recollir un cop finalitzi
Uhorari comercial. Les barres, els tensors i els altres elements de la
instal-lacio se situaran a una alcada minima sobre vorera o espai public
de 2,20 m. El vol maxim dels tendals des de la linia de facana podra
arribar a un maxim de 3 m, sense que en cap cas se situi a menys de 0,6
m de la vorada. En el cas de bars i restaurants, es podran autoritzar
para-sols i altres elements per cobrir una ocupacid de taules i cadires, i
s’haura de deixar lliure un pas minim en vorera de 1,80 m. Aquestes
instal-lacions s’hauran de desmuntar periodicament, segons els termes
estipulats en ["autoritzacié municipal.

3- En propietat privada, quan Uds no sigui comercial, s’admetran
elements plegables o enrotllables en facanes de l'interior de les finques,
patis jardins, terrasses o terrats, i el vol des de la facana es limitara a
2,50 m, sempre que no tinguin altres suports fixos. Els terrats no podran
ser ocupats per pergoles, casetes, armaris, tendals amb suports fixos o
qualsevol altre element. Els tendals amb suports fixos, vetlladors
coberts, para-sols i similars que no superin els 5 m? en conjunt estaran
exempts de computar a efectes urbanistics, pero no es podran situar en
les franges de separacid dels llindars de la parcel-la.

S’admetran aquestes instal:lacions quan siguin d’ds comercial o de
restauracio i fins un maxim de 50 m2. No obstant, en aquest suposit,
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s’haura de presentar un projecte amb la proposta respectuosa i
integrada en Ll'entorn i complir les condicions especifiques de la llicéncia
d’activitat municipal.

Capitol Il. De les Disposicions comuns al tipus d’ordenacio
Secci6 2a. Normes aplicables al tipus d’ordenacié segons alineacié de vial

Article 239. Alcada

1.

L'alcada reguladora de U'edificacid i el nombre maxim de plantes son els
establerts en les normes aplicables a cada zona, atenent 'amplada del
carrer al qual donen els edificis o la qualificacid urbanistica de la zona.
L'alcada s’ha d’amidar verticalment al pla exterior de la facana, fins a la
interseccio amb el pla horitzontal que conté la linia d’arrencada de la
coberta, o amb el pla superior dels elements resistents en el cas de
terrat o coberta plana.

Per damunt de l'alcada reguladora maxima, només es permetran:

a. La coberta d’acabament de l'edifici, de pendent inferior al 30 per 100 i
les arrencades de la qual siguin linies horitzontals paral-leles als
parametres exteriors de les facanes, a alcada no superior a la
reguladora maxima i vol maxim determinat pel vol dels rafecs. Les
golfes que en resultin no seran habitables. L'arrencada de la coberta
en relacid a l'dltim forjat permes de 'edifici, sera com a maxim a 80
cm per sobre d'aquest forjat, mesurats en el pla de cada facana i
dintre de 'alcada reguladora maxima.

Les cobertes inclinades hauran d'envoltar sempre els patis, les
terrasses, els celoberts, etc., com a minim amb una longitud d’'1 m a
tot el voltant. La superficie maxima de terrasses inclosa dintre de les
cobertes inclinades sera com a maxim del 50% de la superficie de la
planta coberta, aplicats a cada vessant.

b. Les cambres d’aire i els elements de cobertura en els casos de
terrats o coberta plana, amb una altura total maxima de 0,60 m.

c. Les baranes de facana anterior i posterior i les dels patis interiors
que s’aixequin directament sobre lalcada reguladora maxima.
L’alcada d’aquestes baranes no podra excedir d'1,80m i podran ser
de material opac com a maxim finsa 1,10 m.

d. Els elements de separacid entre terrats, situats directament sobre
'alcada reguladora maxima. L'alcada maxima d’aquests elements no
podra excedir d'1,80 m.

e. Els elements técnics de les instal-lacions.
16



f. Els coronaments decoratius de les facanes.

Capitol Il. De les Disposicions comunes als tipus d’ordenacio.
Seccid 3a. Normes aplicables al tipus d’ordenacié en edificacié aillada.

Article 251. Alcada maxima i nombre de plantes

1.-

3.-

L'alcada maxima de Uedificacié s’ha de determinar en cada punt a partir
de la cota de pis de la planta que tingui la consideracio de planta baixa.

En els casos en que per rad del pendent del terreny ledificacid es
desenvolupi esglaonadament, els volums d’edificacid que es construeixin
sobre cada una de les plantes o parts de la planta que tinguin la
consideracio de planta baixa, s’han de subjectar a l'alcada maxima que
correspongui per ra¢ de cada una d’aquestes parts, i l'edificabilitat total
no podra superar la que resultaria d’edificar en un terreny horitzontal.

En cap cas les cotes de referencia de les plantes baixes es podran
establir amb una variaci¢ absoluta de més/menys un metre amb relacid
a la cota natural del terreny. Es prendra com a punt de referencia el
centre de gravetat de la planta baixa o part de la planta baixa.

Els valors de les alcades maximes i el nombre maxim de plantes es
determinen en les normes de cada zona. S'hi distingeixen dos valors,
segons que ledificacidé sigui palafitica o no. En aquest tipus d’ordenacid
no es permet la construccié d'entresolats.

Per damunt de l'alcada maxima, només es permetra:

a. La coberta definitiva de Uedifici, de pendent inferior al 30 per 100 i
'arracada de la qual se situi en una linia horitzontal que sigui
paral-lela als parametres exteriors de les facanes situades a una
altura no superior a la maxima i el vol no superi el maxim admes per
als rafecs. L'arrencada de la coberta en relaci6 a l'dltim forjat
permés de ledifici, sera com a maxim a 80 cm per sobre d’aquest,
mesurats en el pla de cada facana i dintre de l'alcada reguladora
maxima.

En aquest tipus d'ordenacio les golfes resultants no podran ser
habitables llevat dels habitatges unifamiliars, cas en el qual es
computara la seva superficie a efectes d’edificabilitat a tota la part
que tingui una alcada mitjana no inferior a 2.10 m.

Les cobertes inclinades hauran d’envoltar sempre els patis, les
terrasses, els celoberts, etc., com a minim amb una longitud d'1 m
en tot el voltant. La superficie maxima de terrasses incloses dintre
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de les cobertes inclinades, sera com a maxim del 50% de la
superficie de la planta coberta, aplicats a cada vessant.

b. Les cambres d’aire i els elements de cobertura en els casos de
terrats o coberta plana, amb alcada total de 60 cm.

c. Les baranes fins a una alcada maxima de 1,80 m.
d. Els elements técnics de les instal-lacions.

e. Els coronaments de l'edificacio de caracter exclusivament decoratiu.

Es tindra en compte la possibilitat, admesa en algunes zones, de
construir plantes baixes sobre palafits. En aquest cas no computara a
efectes d’edificabilitat la part de la planta baixa que estigui totalment
oberta. Els volums que interrompin eventualment la continuitat de
'espai obert, com ara cossos d’escales, ascensors, volums tecnics,
espais de consergeries, locals comercials i similars, computaran a
efectes de calcul de la superficie maxima de sostre edificable. No es
permetra la construccio d'entresolats.

Article 253. Construccions auxiliars

1.-

3.-

Es permet en aquest tipus d'ordenacié la construccio d'edificacions o
cossos d’edificacid auxiliars al servei dels edificis principals, amb
destinacid a porteria, garatge particular, locals per a guarda o diposit de
material de jardineria, piscines o analegs, vestidors, estables,
bugaderies, rebosts, hivernacles, templets, armaris, contenidors, garites
de guarda i d'altres d'analogues, com també barbacoes, terrasses,
pergoles o galeries, els quals computaran als efectes urbanistics.

Es podran situar en les zones on ho admeti el planejament urbanistic. No
es podran situar en balcons, terrats, patis de llum i patis de ventilacio.
Les instal:-lacions tipus tendal amb suports fixos, vetlladors coberts,
carpes, mampares, cossos coberts de bruc, prestatgeries i altres de
similars que independentment de la textura, la facilitat de muntatge, la
rigidesa o la composicié suposin un volum o impacte visual, també seran
considerades com a construccions auxiliars.

La construcci6 d’edificacions auxiliars s’ha d’ajustar al que estableix la
regulacio de cada zona, i si escau, al que disposa el pla general o el pla
parcial, pel que fa a sostre edificable, ocupacié en planta baixa, alcada
maxima i separacions minimes a llindes de parcel-la.

Les construccions auxiliars han de respectar els limits maxims
d'ocupacié dins del percentatge d'ocupacidé principal de parcel-la,
'edificabilitat i l'alcada establerta per a les diferents zones.
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Les pérgoles s’hauran de construir amb materials lleugers i en cap cas
es dissenyaran com elements estructurals; tindran una alcada maxima
de 3,30 m. No obstant aix0, les pergoles inferiors a 10 m? o que en el seu
conjunt no superin el 2% de la superficie de la parcel-la, no computaran
a efectes d’ocupacid.

Els contenidors, els armaris i altres volums similars situats a l'exterior
de les edificacions no computaran com a edificacions auxiliars si tenen,
en el seu conjunt , una alcada inferior a 1,80 m i ocupen menys d'1 m

Les construccions auxiliars no podran envair les franges de separacid a
les llindes de parcel-la llevat que es tracti de substitucid de terres
rebaixades; en aquest cas s’haura de condicionar la coberta com a jardi.
Excepcionalment es podran admetre construccions auxiliars
aparionades, pertanyents a dues parcel-les contiglies, adossades a
alguna de les llindes i sense que puguin envair la franja adjacent a les
alineacions oficials; el caracter aparionat d’aquestes construccions
auxiliars s’ha d’establir per escriptura publica.

Les piscines descobertes i les pistes esportives, en el cas que la vora, la
coberta o la platja se situin a més d’1 m d’alcada respecte del nivell
natural del terreny, seran considerades construccions auxiliars. Les
piscines descobertes i les pistes esportives que no tenen la consideracio
de construccions auxiliars podran situar-se lliurement a la parcel-la amb
una separacié minima de 3 m de la via publica i 1 m de la resta dels
Windars de la parcel-la. La seva superficie no excedira d'un 10% de la
superficie de la parcel-la que resti lliure d’edificacié. No s’admetran
noves piscines en les finques en qué la suma de la superficie de la
piscina i el conjunt de les edificacions existents sigui superior al 20 % de
Uocupacio maxima de la parcel-la. En els casos que per a la seva
construccié s'afecti arbrat, caldra plantar uns altres arbres de volum i
caracteristiques similars en un altre Lloc de la parcel-la.

En les promocions plurifamiliars només es permetran piscines
comunitaries.

Les instal-lacions de les piscines hauran de disposar de l'equip de
reutilitzacié d’aigua corresponent. El desguas de les piscines es fara a la
xarxa de clavegueram d’aiglies negres; també tindran aquest mateix
tractament les aigiies de les platges i dutxes.

Els elements funcionals associats a aquestes instal-lacions com ara:
trampolins, pals, xarxes de proteccid, baculs d’il-luminacio, etc., tindran
limitada l'alcada a les llindes de les parcel-les sent equivalent a l'alcada
maxima establerta per a les tanques.

Per a la instal-lacié de piscines tipus jacuzzi i estanys que tinguin una
superficie inferior a 3 m? sera necessaria la obtencié d’'una llicéncia
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d’'obres menors. La resta seran considerats com a piscines a tots els
efectes.

5.- Les barbacoes que ocupin menys d’1m? no computaran a efectes

urbanistics. Les barbacoes que s’instal:lin en zones d’edificacid
d’ordenacié aillada hauran de mantenir lliures les franges de separacio
de les llindes de la parcel-la o estar adossades a les edificacions
principals, sempre que compleixin les separacions als Llindars.

En qualsevol dels casos, les sortides dels seus productes de combustié o
xemeneies, hauran de tenir una distancia minima mesurada en el pla
horitzontal de 5 m respecte a les edificacions veines.

Article 254. Tanques

1.

Les tanques amb front a vials publics, dotacions i espais verds, es
regularan, pel que fa a les alcades i els materials, d’acord amb les
disposicions establertes per a cada zona o sector en qué es divideixin a
les ordenances del Pla Parcial o Especial.

Les tanques, els murs i similars hauran de tenir la consideracio
d’elements constructius acabats o pintats, tenint les caracteristiques i
colors d’acord amb les condicions estétiques de l'entorn. En cap cas
s’admetran tanques, murs i portes, amb elements punxants, tallants,
electrificats o que resultin perillosos per a la seguretat de les persones.

Les tanques amb front a espais publics s’hauran de subjectar en tota la
llargaria a les alineacions i els rasants d’aquests espais; tanmateix, en
determinats casos, es permetra tirar-les enrere o recular-les en part,
amb la finalitat de relacionar millor Uedificacié principal o les
edificacions auxiliars amb l'alineacid de vial. En aquests casos, l'espai
intermedi entre ledificacié i alineacid publica, 'haura de mantenir,
sistematitzat amb jardineria, el propietari del sol.

L'alcada maxima de les tanques opaques a les llindes restants en cap
cas podra depassar l'alcada d’'1,80 m, amidats des de la cota natural del
terreny a l'esmentada llinda, i podran elevar-se fins a un maxim de
2,50 m sobre aquest punt, amb reixes, tela metal-lica o elements calats.
A Uefecte d’aquestes normes, es consideraran elements calats els que
tinguin un minim del 50% de buit en la seva superficie. El bruc o
similars es consideraran elements opacs. El punt de referéncia per
determinar l'alcada es considerara el nivell natural del terreny. A les
zones de platja o sensiblement planes, l'alcada es considerara sobre la
vorera de la via publica. En els sectors en qué l'alcada de les tanques no
estigui reglamentada per un planejament urbanistic, aquests elements
s’hauran de subjectar a les determinacions del present article.

20



En les propietats que puguin tancar-se i estiguin qualificades com a
zones verdes [parcs i jardins), amb la sol-licitud de llicéncia s'adjuntara
una proposta de tancament que sera respectuosa amb l'entorn i donara
preferéncia als elements calats. En tot el perimetre, les tanques no
sobrepassaran l'alcada de 1,80 m.

En els edificis, les tanques o separacions entre veins en els patis
interiors i de llum, estaran limitades a 1,80 m d'alcada des del
paviment. Les separacions entre balcons coberts s’haura de fer amb
elements lleugers i opacs fins a 1,80 m d’'al¢ada, i s’hauran de dissenyar
d'acord amb la facana de l'edifici. En el cas de situar-se en el limit
frontal de la facana, la part opaca tindra un maxim de 1,10 m.

. Tanques de separaci6 a la via publica.

A les zones d’edificacio aillada, les tanques que tinguin facana a la via
publica poden tenir paraments opacs fins a un maxim d'1,30 m
d'alcada. Es permetran elements calats o vegetals fins a 1,80 m
d’alcada. En situacions en qué per l'alcada natural del terreny resultin
murs de contencid de més de 2 m sobre el nivell de la vorera, les
tanques es limitaran a un maxim d’'1,70 m d’alcada. Les tanques
provisionals hauran de tenir una part massissa sobre la qual es podra
col-locar una tanca metal-lica calada, subjecta amb pals a una alcada
maxima de 2 m.

En zones d'ordenacié segons alineacié de vial, les tanques tindran
tractament de facana. Als solars no edificats, podran ser massisses fins
a una alcada maxima de 2,20 m. Les tanques provisionals hauran d’estar
pintades o confeccionades amb materials llisos adequats, galvanitzades
etc., i hauran de reunir totes les condicions de seguretat.

En zones d’ordenaci6 d'edificacid aillada, les tanques de separacié de
zones exteriors, passadissos, jardins i patis dintre d'una mateixa
comunitat de propietaris, podran arribar fins a una al¢cada maxima d’
1,80 m sobre el paviment de la planta baixa. El trobament d'aquesta
tanca amb la de la via publica, sera mitjancant una inclinacié maxima del
30 %.

En zones d’ordenacid segons alineacié de vial, entre veins d’'una mateixa
finca, l'alcada maxima sera d'1,80 m mesurada des del paviment interior
dels patis.

En les tanques de les finques i sobre el portal d'accés s’hi podra
construir una coberta que se situara entre els 2,20 m i 2,80 m d’alcada
respecte de la via publica; les mesures maximes seran de 1,20
d’amplada per 5,50 de llargada i un vol maxim sobre la via publica de
0,45 m. Les cobertes inclinades tindran un pendent maxim del 30%.
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Capitol Ill. Regim dels usos i usos per zones.
Seccid 42, Disposicions sobre estacionaments i aparcaments.

Article 298. Previsié d’aparcaments als edificis

1.-

Els edificis de nova planta s’hauran de projectar comptant amb
aparcaments a linterior o en terrenys edificables del mateix solar, a raé
d'un minim de 20 m? per placa, incloses rampes d'accés, arees de
maniobra, illetes i voravies.

Les places minimes d’aparcament que s’hauran de preveure son les
seguents:

Edificis d’habitatges
En sol urba

- SUBZONES PLURIFAMILIARS
1 places d’aparcament per a cada habitatge fins a 100 m? de
superficie construida i 2 places d'aparcament per cada habitatge
de més de 100 m? de superficie construida. L'arrodoniment sera
per excés.

- SUBZONES UNIFAMILIARS
1 placa d’aparcament per a cada habitatge fins a 130 m? de
superficie construida i 2 places d’aparcament per cada habitatge
de més de 130 m? de superficie construida.

En sol urbanitzable delimitat, objecte d'un Pla Parcial, les que es fixin en
el pla, amb el limit minim d’'1,5 places per cada 100 m? de sostre
edificable.

En sol urba, objecte d’un Pla Especial de Millora Urbana, les que es fixin
en el pla, amb un minim d’1,5 places per habitatge o una placa per cada
100 m? de sostre edificable, i sera d’obligat compliment el nombre més
gran d'aquestes dues opcions.

Edificis pablics o privats per a oficines, despatxos, bancs i similars; o
edificis amb oficines, despatxos, bancs i similars.

Una placa d’aparcament per a cada 100 m? de superficie Gtil dedicada a
oficines o despatxos.

Edificis amb locals comercials al detall i grans magatzems de venda
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Quan la superficie comercial, sumades totes les plantes de l'edifici amb
destinacié comercial, depassi els 400 m? haura de comptar amb una
placa d’aparcament per cada 80 m? de superficie construida.

IndUstries, magatzems i, en general, locals destinats a Us industrial

Una placa d'aparcament per cada local de superficie superior a 100 m?,
amb el minim d’una placa per a cada 100 m? de superficie util.

Teatres, cinemes, circs, sales de festes, sales d'espectacles, palaus o
sales de congressos i convencions, auditoris, gimnasos i analegs.

Una placa d'aparcament per cada quinze localitats i, quan excedeixin de
cinc-centes localitats de cabuda, una placa per cada deu localitats.

Hotels, residéncies i similars
a. Hotels de quatre i cinc estrelles, una placa d’aparcament per cada
tres habitacions dobles o 'equivalent de senzilles.
b. Hotels de tres estrelles, una placa per cada cinc habitacions
dobles o l'equivalent de senzilles.
c. Els altres, una placa per cada sis habitacions dobles o l'equivalent
de senzilles.
Cliniques, sanatoris, hospitals
Una placa d’aparcament per cada deu llits.

Biblioteques, galeries d’art, museus i analegs

Una placa d’aparcament per a cada 200 m? en els locals de superficie
superior a 1.600 m?,

Article 299. Regles sobre la previsid d’aparcaments en edificis

1.

Quan Uedifici es destini a més d’un Us dels expressats a l'article anterior,
el nombre minim de places d’aparcament ha de ser el que resulti dels
diferents usos.

Quan lUedifici es destini, en tot o en part, a usos no especificats en
l'article anterior, s’hauran de preveure les places d’aparcament
adequades aplicant, per analogia, els moduls de l'article anterior.

El que s’ha disposat a larticle anterior sobre previsions minimes
d'aparcaments és també aplicable als edificis que siguin objecte
d’ampliacié del volum edificat. La previsio ha de ser la corresponent a
"ampliacio. Quan es tracti d'industries, per a l'aplicacié d’aquesta regla
amb caracter obligatori caldra que 'augment signifiqui una disponibilitat
major de superficie util, superior al 25 per 100 de l'anterior a 'ampliacio.
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4. També s’hauran d'aplicar les regles sobre previsions d'aparcaments en
els casos de modificacid d’edificacions o instal-lacions que suposin un
canvi d'Us.

5. En tots els suposits de larticle anterior, a excepcid dels habitatges
unifamiliars, amb autoritzacié municipal previa es podran substituir
totalment o parcialment les previsions dels espais per a aparcaments
als edificis per la previsio d'espais d’aparcament contigus, quan el
sector o la zona urbana, per les seves peculiaritats i funcié urbana, ho
permetin o ho exigeixin en els suposits segiients:

a. Quan per raons fisiques de dimensions de la parcel-la sigui
técnicament impossible la ubicacié de les places i/o el seu accés des de
Uexterior.

b. Quan la previsid no sigui superior a 5 places i la planta baixa no es
destini a habitatge o usos vinculats a 'habitatge.

c. Segons les caracteristiques de l'edificacié actual que es conservi,
atenent especialment el seu grau de consolidacid i la concurréencia
d'algunes de les condicions assenyalades a Llarticle 23 de les
Ordenances metropolitanes de Rehabilitacid.

d. En general, qualsevol altra circumstancia que no en permeti la
ubicacié en el mateix edifici o en terrenys ocupables en el subsol de la
mateixa finca o quan, per a aix0, fos necessaria 'adopcié de mitjans
técnics extraordinaris o de solucions notoriament desproporcionades.

L'autoritzacié per a la substitucié de places en els suposits anteriors
establira les condicions pertinents per tal de garantir la impossibilitat
que uns mateixos aparcaments puguin servir per a diferents edificis.
S’haura d’aportar a l'expedient de lliceéncia Uescriptura de compravenda
en que consti la vinculacié de la placa amb 'habitatge corresponent.

6-En el cas de parcel-les de petites dimensions, d’acord amb larticle 29
de les Normes Urbanistiques, podran delimitar-se unitats d’actuacio,
d’iniciativa publica o privada, per tal de configurar parcel-les adequades
per a la instal-lacié d’aparcaments en el subsol.

7-Les modificacions previstes en els articles 298 1 299 de les N.N.U.U del
PGM, no seran d’aplicacié al Barri de Vista Alegre, que sera objecte d'un
estudi especific i a UAvinguda Santa Maria, pel fet de ser una zona
comercial molt intensa.
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Article 300. Condicions dels aparcaments

1. L'amplada dels accessos als aparcaments no podra ser inferior a 5,40 m
per a tots dos sentits de circulacid i a 3 m per a un sol sentit. Aquesta
amplada s’haura de respectar a lUentrada de laparcament i al tram
corresponent a l'espai d’accés i espera determinat pel CTE.

Els aparcaments amb capacitat no superior a 15 places podran tenir un
unic accés per a vehicles, de 3,00 m d’amplada, independentment de
U'ample del carrer.

2. Els aparcaments amb capacitat per a més de quaranta places hauran de
comptar amb accessos per a vianants des de lexterior, separats de
'accés de vehicles o protegits adientment, i amb una amplada minima
de 0,90 m.

3. En el cas d’edificacio aillada:

a. Només es permetra un Unic accés per a vehicles per parcel-la.

b. Les places d’aparcament exigides s’hauran de preveure a linterior
de Uedificacio.

c. En els casos de parcel-les de superficie inferior a la minima amb una
edificabilitat inferior a 130 m? s’admetra 'ocupacié d’espais interiors
de parcel:la amb aparcaments en superficie sense cobrir i integrats
amb l'espai enjardinat de la parcel:la.

d. Per a parcelles que, per diferents raons no sigui possible la
construccié d’'un soterrani i que puguin tenir una superficie
construida entre els 130 i 170 m2, només s’obligara a tenir una placa
d’aparcament en Uinterior de l'edificacid.

e. No es permetra el canvi d'Us dels espais reservats com a
aparcament.

4. En el cas d'edificacié d’us residencial, la previsi6 de places d’aparcament

exigides haura de ser a Uinterior de 'edificacio i s'aplicaran les mateixes
condicions de substitucio establertes a l'article 299.5.

Capitol IV. Zones
Seccio 32.Zona de densificacio urbana: Subzona |, Intensiva i subzona II,
semiintensiva(13)

Article. 328.- Condicions d’edificacio:subzona Il, semiintensiva

Les condicions que regeixen 'edificacio a la subzona Il, semiintensiva, de les
zones de densificacié urbana son les seglents:
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Ta. Alineacions. Només s’admet la reculada a l'alineacié de vial (en planta
pis), regulada d’acord amb les condicions generals del tipus d’ordenacid
segons alineacio de vial.

2a. Alcades. L'alcada reguladora maxima i el nombre de plantes es
determinen segons l'amplada del vial amb que confronta ledificacio,
d'acord amb el quadre seguent:

Amplada de vial (metres] | Alcada maxima (metres) | Nombre maxim de
Plantes

De menys de 8 m 8,25 m PB+1P

De8amenysd 11 m 11,30 m PB+2P

D11 a menys de 15 m 14,35 m PB+3P

De 15 en endavant 17,40 m PB+4P

L'alcada minima de la planta baixa sera l'establerta de manera general a les
disposicions comunes al tipus d’ordenacio segons alineacions de vial.

L’alcada maxima total de la planta baixa, inclos el forjat, ha de ser 5,20m
des del punt d’aplicaci6 de l'alcada reguladora maxima. L’alcada
minima per planta pis sera la determinada per la normativa
d’habitabilitat vigent.

L'alcada reguladora maxima i el nombre de plantes establertes en el
quadre anterior s’hauran de respectar conjuntament. Es prioritzara la
regulacio de les alcades tenint en compte el resultat dels edificis del
voltant preexistents.

3a Facana minima. L'amplada minima de la facana permesa ha de ser de
6,50 m, excepte en les situacions existents en el moment de l'aprovacio
d'agquest Pla General amb construccions laterals que impedeixin
'esmentada facana, per a les quals el minim es redueix a 4,50 m.

4a Cossos sortints. Es prohibeixen els cossos sortints tancats o semitancats
als edificis amb facana a vial de menys d'11 m d’amplada.

5a Espai lliure interior d'illa. L’edificacié a linterior d'illa, quan sigui
permesa en les condicions generals del tipus d’ordenacid segons
alineacio de vial, no pot depassar l'alcada lliure de 3,30 m amidada des
de la cota de referéncia de lalcada reguladora i s’haura de cobrir
mitjancant terrat.
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Capitol IV. Zones
Seccid 62.zona d’ordenacié d’edificacié aillada (20a)
Article 342.Condicions d’edificaci6 de les subzones plurifamiliars.

1. Les superficies minimes de parcel-la i la longitud minima de facana, en
aquestes subzones es regeixen pel quadre segient:

Subzona Superficie (m?) Longitud (m)
| 2.000 30
1 1.500 20
[l 1.000 16
IVa 400 14
Vb 1.500 20
Vv 800 15

Com a excepcid a allo que s’estableix al quadre anterior, s'admeten parcel-les
de superficies i longituds de facana menors quan tinguin origen en un dels
casos seguents:

a. Quan procedeixin de segregacions o divisions formulades en escriptura
publica amb anterioritat a la vigéncia de la Llei de 12 de maig de 1956 sobre
Regim del Sol i Ordenacié Urbana i que no hagi sofert segregacid posterior.

b. Quan s’ajusti al Pla Comarcal de 1953 o als Plans Parcials que el
desenvoluparen

i procedeixin de parcel-lacié o segregacié amb llicencia, i que no hagin sofert
segregacio posterior a l'aprovacio6 d'aquest Pla General.

c. Parcel-les existents entre altres ja construides, o amb impossibilitat material
d’obtenir els minims exigits.

En aquests casos, els indexs d’edificabilitat nets de Uarticle 340 es reduiran en
la mateixa proporcié en que la parcel-la tingui reduida la seva superficie
respecte a la minima exigida al quadre anterior. Aix0 no obstant, s’exceptuen
d’aquesta reduccio d’edificabilitat les parcel-les on es construeixi, Unicament,
un habitatge.

2. L'ocupaciéo maxima de parcel-la per a les subzones plurifamiliars sera la
seguent:

Subzona |, el 15 per 100 de la superficie.

Subzona Il, el 20 per 100.

Subzona Ill, el 30 per 100.

Subzona IV tipus a, el 40 per 100.

Subzona IV tipus b, el 25 per 100.

Subzona V, el 30 per 100.
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3. L’alcada maxima autoritzada i el nombre limit de plantes s’estableixen en
9,45 m en planta baixa més dues plantes pis, excepte per a la subzona IV, tipus
b, i la subzonaV, els valors dels quals son els que s’estableixen a continuacio .

4. A la subzona IV, subtipus b, l'alcada maxima sera de 15,25 m. i el nombre
limit de plantes el de planta baixa més quatre plantes pis.

5. A'la subzona V, l'alcada i el nombre maxim de plantes varien amb l'amplada
de vial, d'acord amb la relacié seglient:

Amplada de vial (metres] |Alcada maxima (metres) | Nombre maxim de
plantes
De menys de 8 m 7,55 m PB+1P
De8amenysd 11 m 10,60 m PB+2P
D11 a menys de 15 m 13,65 m PB+3P
De 15 en endavant 16,70 m PB+4P

6. A les subzones | i Il s"admet, a les condicions de construccions amb palafits,

arribar a l'alcada de 12,20 m. corresponents a planta baixa més tres pisos.

Les condicions per tal que ledificacid reuneixi les caracteristiques de
construccio amb palafits es regulen al tipus d’edificacid aillada. A la subzona IV,
subtipus b, la planta baixa haura de quedar oberta en el 75 per 100 de la
superficie ocupada per ledificacio.

7. A la subzona V, és obligatori el maxim de dues unitats d'habitatge per planta
pis, excepte a les parcel-les amb facana a carrers d'una amplada igual o
superior a vint metres on aquest maxim es fixa en quatre unitats.

8. La separacio de ledificacid a les llindes de parcel-la i la separacidé entre
edificacions a la parcel-la han de respectar les distancies minimes seglients:

Subzona Separacio a llindes (m) Longitud (m])
Frontal - lateral - fons

| 12 8 10 1

[l 10 6 8 1

[l 8 4 6 1
IVa 3 3 3 1
Vb 8 5 6 1/2

V 4 4 5 1

9. S’admeten les construccions auxiliars dins de 'ocupacié maxima de parcel-la
establerta a la condicié segona i respectant els limits d'alcada i d’'ocupacié amb
edificacions auxiliars que s’estableixen al quadre segient:

Subzona Alcada maxima (m) Ocupacié maxima
(% de superficie]
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| 3,30 2

[l 3,30 3

[ 3,30 4
[Va - no s'admet
Vb - no s’admet
Vv - no s'admet

10. El nombre maxim d’habitatges per parcel-la a les subzones plurifamiliars,
no podra superar el que resulti de dividir Uedificabilitat maxima permesa a la
parcel-la pel modul de cent metres quadrats. Aquest limit, arrodonit per
defecte, haura de respectar-se fins i tot en el suposit d"habitatges de superficie
reduida o apartaments el nombre

maxim dels quals no podra superar la densitat resultant de la regla anterior.

11. Amb la finalitat de controlar i acotar la grandaria excessiva d’algunes
promocions, a les zones plurifamiliars es Llimita lagrupaci6 maxima
d’habitatges sobre una mateixa parcel:la, a la que resulta d'aplicar una
superficie de sostre edificable corresponent a tres parcel-les distribuida en una
o més edificacions independents.

Les parcel-les que, per la seva major superficie donin lloc a un sostre edificable
que superi 'assenyalat al paragraf anterior, hauran de tractar-se com si fossin
dues o més parcel-les independents que no superin individualment la maxima
agrupacié d’habitatges per parcel-la assenyalada. En aquests casos, cada
agrupacid haura de tenir accés independent des de vial public. L'espai lliure
d’edificacié quedara sistematitzat amb jardineria i podra establir-se un regim
d’Us mancomunat d’aquest. No es permeten solucions de passatges particulars
o analegs per a l'laccés comu a parcel-les diferents.

12. A les zones plurifamiliars s’admeten els desenvolupaments d'habitatges
adossats en filera amb espais lliures mancomunats o individualitzats com a
tipus d'ordenacio derivat de l'edificacid aillada, d’acord amb les condicions
seguents:

a. S’hauran de complir les condicions de maxima agrupacio d'habitatges per
parcel-la que s’assenyalen al nUmero anterior.

b. Caldra aplicar la densitat maxima d'habitatges, l'index net d’edificabilitat, el
percentatge d'ocupacié maxima de parcel-la, l'alcada i el nombre de plantes
que s'assenyalen per a la subzona respectiva.

c. Cada agrupacio independent d'habitatges adossats ha d’estar dotada d’accés
rodat des de la via publica.

d. L'edificacio s’haura de produir ordenadament pel que fa a les alineacions
oficials

de la parcel-la a la via publica.

e. Amb la finalitat de controlar i acotar limpacte excessiu d'algunes
promocions, no es permetran agrupacions que comportin un front edificat,
continu o reculat superior a 30 m.; quan aixo s’esdevingui, s’haura de fraccionar
una agrupacié en dos o més cossos independents que no superin aquesta
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dimensid i que hauran de separar-se entre si proporcionalment a la seva alcada
respectiva amb un minim de quatre metres.

Article 343.Condicions d’edificacié en subzones unifamiliars.
La superficie minima de parcel-la, longitud minima del front al vial i l'ocupacid

maxima de parcel-la en aquestes subzones sdn les que s’estableixen al quadre
seguent:

Subzona Superficie (m?) Longitud (m]) Ocupacio (%)
VI 400 14 40
VI 600 16 30
VIII 1.000 18 20
IX 2.000 24 10

Com a excepcio a l'establert en el quadre anterior, s'admeten parcel-les de
superficie i longitud de facanes menors quan tinguin origen en un dels casos
seguents:

a. Quan procedeixin de segregacions o divisions formulades en escriptura
publica amb anterioritat a la vigencia de la Llei de 12 de maig de 1956 sobre
regim del sol

i ordenacio urbana i que no hagin sofert segregacid posterior.

b. Quan s’ajustin al Pla Comarcal de 1953 o als Plans Parcials que el
desenvoluparen i procedeixin de parcel-lacié o segregacié amb Llicéncia i que
no hagin sofert segregacio posterior a 'aprovacié d’aquest Pla General.

c. Parcel-les existents entre les altres ja construides, o amb impossibilitat
material

d’obtenir els minims exigits.

En aquests casos, per a les parcel-les que tinguin una superficie que no arribi
com

a minim a la meitat de U'exigida segons la subzona corresponent, sempre que
sigui

superior a 400 m2 i tingui una longitud minima de facana de 14 m., se’ls han
d’aplicar els indexs d’edificabilitat nets de larticle 340 reduits en la mateixa
proporcid en que la parcel-la té reduida la seva superficie respecte a la minima
exigida.

A les subzones VIl i VIII, les parcel-les inferiors als limits indicats, la superficie
de les quals superi 250 m., sempre que tinguin una facana minima de 12 m.,
se’ls aplicara una edificabilitat que no podra superar una superficie construida
maxima per parcel-la de 125 m2 amb una alcada maxima de 7 m. i un nombre
maxim de plantes de planta baixa i pis.

A la subzona VI s’ha d'aplicar lU'index d’edificabilitat reduit de 0,75 m2 sostre/m?2
sol sempre que la parcel-la assoleixi, com a minim, una superficie de 200 m. i
una facana minima de 10 m.
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No podran construir-se ailladament aquelles parcel-les que, malgrat trobar-se
en algun dels casos a., b., i c. anteriors, no assoleixin la superficie o longitud o
facana minimes indicades en relacié6 amb les establertes segons la subzona
respectiva.

2-L’alcada maxima i el nombre de plantes de ledificacié principal i l'alcada
maxima i el percentatge d'ocupacid amb construccions auxiliars, dins
"ocupacié maxima establerta a la condicié primera, es regeixen per les normes
del quadre seguent:

Subzona Edificacio Limit plantes Edificacid auxiliar,
Alcada maxima Alcada i ocupacid
VI 9,45 m PB+2PP 3.30m. 7%
VII 9,45 m PB+2PP 3.30 m. 5%
VI 9,45 m PB+2PP 3.30m. 3%
IX 9,45 m PB+2PP 3.30m. 2%

Quan a la subzona VI la superficie de la parcel-la sigui inferior a 400 m, pero
resulti edificable d’acord amb el que disposa la condicié primera, l'alcada
maxima permesa sera de set metres i el nombre limit de plantes, el de baixa i
un pis.

3. La separacio de l'edificacio a les llindes de la parcel-la i la separacid entre
edificacions en parcel-la, han de respectar les distancies minimes segients:

Subzona Separacio a llindes (m) Longitud (m])
Frontal - lateral - fons
VI 3 3 3 1/2
VIl o) 3 5 1/2
VIl 8 o 8 1
IX 12 10 12 1

Quan a la subzona VI la superficie de parcel-la sigui inferior a 400 m., pero
resulti edificable,la separacié minima a la llinda lateral de la parcel-la sera de 2
m .

4. A les subzones unifamiliars s’admet la construccidé d’habitatges aparionats a
parcel-les confrontants sempre que ambdues parcel-les superin la superficie i
facana minimes establertes a la subzona respectiva, puguin assolir aquests
limits conjuntament o es trobin en alguns dels suposits del punt 1 d’aquest
article.

A les subzones VI, VIl i VIIl es podran admetre aparionaments sempre que, les
parcel-les, a més de complir la superficie minima assenyalada, disposin, com a
minim, d’una longitud de facana reduida respecte de la minima en la distancia
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assenyalada com a separacio de ledificacio a la llinda lateral de parcel-la
segons la subzona respectiva.

Els habitatges aparionats han de respectar les condicions d’edificacié de la
subzona

referides a la parcel-la agrupada resultant; haura de formalitzar-se el caracter
mancomunat i indivisible de la parcel-la mitjancant la inscripcié al Registre de
la Propietat.

ORDENANCES METROPOLITANES D’EDIFICACIO

Capitol I. Condicions d’habitabilitat
Seccio 22. Locals Comercials

Article 78. Classificacid i condicions generals.

1. Als efectes d'aplicacié6 d'aquestes ordenances, quant a les condicions
d’habitabilitat que afecten UUs comercial, s’estableixen les categories
seguents:

Ta. Locals de fins a 500 m2 de superficie constituida.
2a. Locals de més de 500 m2.
3a. Galeries comercials en planta baixa o planta pis.

2. Tots els locals d'Us comercial hauran d’observar, amb independéncia de les
condicions de caracter especific que els correspon per la seva categoria,
segons el que preveu l'article 79, les condicions generals seguents:

Ta. La zona destinada a venda al public al local tindra una superficie minima de
10 m2 i no podra servir de pas ni tenir comunicacio directa amb cap habitatge, a
excepcid del titular.

2a. Als edificis de nova planta amb Us d’habitatges, aquests hauran de disposar
d'accessos,escales i ascensors independents.

3a. L'altura minima lliure dels locals sera de 2,50 m., que es podra reduir a 2,10
m. a les zones de magatzem, serveis sanitaris i dependencies que no s’utilitzin
permanentment per personal o public.

4a. EL dimensionament de les escales s’ajustara al que preveu larticle 71.

oa. Els locals comercials disposaran per al seu personal dels serveis d’higiene
que fixa 'Ordenanca general de seguretat i higiene a la feina, i com a minim,
per a empreses amb més de 10 treballadors, dels segients:

a. 2 m2 de vestidor i sanitaris per persona, amb separacid per sexes

b. 1 lavabo per cada 10 empleats que facin la mateixa jornada

c. 1 vater per cada 25 homes i un altre per cada 15 dones que facin la mateixa
jornada.
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Per a empreses amb menys de 10 treballadors s’exigira, com a minim, un vater
I un lavabo. Els serveis sanitaris de diversos locals que formin un conjunt
podran agrupar-se.

ba. Els locals amb ventilacié natural hauran de disposar de buits de ventilacio
de superficie total no inferior a 1/8 de la superficie en planta de cada
dependéncia.

Se n’exceptuen els locals destinats exclusivament a magatzems, trasters i
passadissos.

S’admetran per als serveis higiénics els sistemes de ventilacié assenyalats a
l'article 66 d’aquestes ordenances.

7a. Els locals podran disposar de ventilacio artificial. S’exigira, en aquest cas, la
presentacié d'un projecte detallat de la instal-lacid, que haura de ser aprovat
per 'Ajuntament. La instal-lacié quedara, a més, sotmesa a una revisio
periodica per l'autoritat municipal, la qual podra, fins i tot, ordenar el
tancament total o parcial del local en el cas de funcionament deficient de la
instal-lacio.

8a. Podran establir-se galeries interiors volades i obertes per al millor
emmagatzemament de generes, sempre que el seu vol a partir dels murs no
excedeixi de 2 m. i que l'altura minima lliure inferior no sigui menor de 2,20 m.
Per a la llum Lliure superior regiran els minims d’1,80 m. per als vols de fins a
0,80 m.id" 1,90 m. per als compresos entre 0,80 m. i 2 m.

9a. Quan la cota del paviment del local sigui inferior a la rasant en el punt
d’accés directe des de la via publica, U'entrada haura de tenir una altura lliure
de 2 m. comptats des de la linia inferior de la llinda des de la rasant de la
vorera; el desnivell se superara mitjancant una escala amb graons minims de
0,28 x 0,17 m., que deixi un repla d'1 m. d’ample com a minim, a nivell de
batent, on es pugui fer el gir de la porta.

10a. Només s’admetran locals comercials al primer soterrani, el qual haura de
constituir una unitat amb el local de la planta immediata superior i disposara
dels elements de ventilacié assenyalats a la condici6 6a., excepte quan l'accés
es pugui fer independentment per rad del desnivell dels carrers.

3. Els elements d'Us comu dels edificis destinats a locals comercials es regiran
pel que disposa la seccid 1 amb referencia a l'habitatge.
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ORDENANCES METROPOLITANES D’EDIFICACIO

Capitol Ill. Prevencié d’incendis i instal-lacié d’estacionaments, aparcaments i
garatges-aparcaments.

Seccio 223. Estacionaments, aparcaments i garatges-aparcaments.
Article 104. Superficie de la placa.

1. Els 20 m? per placa d'aparcament o garatge-aparcament definits a
'article 298.1 de les Normes urbanistiques del Pla general metropolita
correspondran a superficie Util del local (superficie de sol compresa dins
del perimetre definit per la cara interna dels tancaments), excloent-ne
les superficies destinades a serveis i instal-lacions que s’ubiquin en
aquests aparcaments.

2. Cada placa de garatge-aparcament disposara d'un espai configurat per
un minim de 2,20 per 4,50 m, considerant aquestes dimensions com les
minimes en tota la seva longitud, i d'una altura lliure minima de 2,20 m.
No s’admetran places de dimensions inferiors a les minimes.

3. Als garatges i aparcaments publics per a vehicles lleugers, caldra
reservar permanentment, a la planta d’accés més facil i tan proxim com
sigui possible a l'accés, almenys una placa per cada cent de la capacitat
total, per a vehicles que transportin passatgers minusvalids. La seva
amplaria minima sera de 2,90 m.

Article 108. Suposit especial

L’Ajuntament podra denegar la instal-lacié d’aparcaments o garatges-
aparcament en les finques que estiguin situades en vies que, pel transit o
les caracteristiques urbanistiques singulars que tinguin, aixi ho aconsellin,
llevat que s’adoptin les mesures correctores oportunes mitjancant les
condicions que requereixi cada cas. El fet de denegar la instal-lacio
d’aparcaments o garatges-aparcament, si fos obligatoria, no rellevara
d’aquesta obligacid els propietaris, que hauran de complir amb altres
instal-lacions situades en lloc i forma adequats, que podra determinar
U'Ajuntament fins i tot sense les limitacions establertes en larticle 102.2.

No es podran concedir llicencies d’instal-lacions d’aparcament o garatges
d’'aparcament a les finques de UAv. Santa Maria que tinguin el seu Unic
accés per aquest carrer, considerant que es troba dins les caracteristiques
urbanistiques  singulars anteriorment descrites, sense perjudici de
U'establert a Uarticle 102.2 esmentat anteriorment.
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Article 110. Disposicio de les places

La disposicid de les places d’estacionament, aparcament i garatge-
aparcament es fara de manera que es pugui accedir a totes directament. Es
garantira l'accés directe i 'estacionament en totes les places d’aparcament
mitjancant un espai amb un pendent no superior al 4%.

Article 114. Aparells muntacotxes

Es podra autoritzar la instal-lacio d'aparells muntacotxes per a l'accés al
garatge-aparcament. Quan l'accés es faci exclusivament per aquest sistema
s'instal-lara un aparell per cada vint places o fraccid. Es podra instal-lar a la
linia de facana sempre que el seu funcionament pugui garantir les
condicions de l'espai d'accés i espera a l'aparcament quan el muntacotxes
no estigui en funcionament.

Amb relacio a les determinacions dels articles 111, 113, 115, 116, 117, 118,
119 i 120, sera d’aplicacié la Normativa vigent en materia d’accessibilitat,
proteccid contra incendis i seguretat d’utilitzacio, sempre que sigui més
restrictiva.

Capitol V. Regim de Serveis

Seccid 1a. Terrenys no edificables de propietat privada

Article 141. Tanques

Els espais lliures de propietat particular podran encerclar-se amb tanca en
tot el perimetre que limiti amb la via publica i, als accessos, s’indicara de

manera visible el caracter particular de la propietat. La part opaca de la
tanca no podra tenir una altura superior a 1.30 m.
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CLAUSULES SEVITUTS AERONAUTIQUES

1. En la Zona de Seguridad de la radiobaliza DM-LO se prohibe cualquier
construccion o modificacion temporal o permanente de la constitucion del
terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin
previo consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) de
acuerdo con el Articulo 15, apartado b), del Decreto 584/1972 de Servidumbres
Aeronduticas modificado por Decreto 2490/1974.

2. Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar
origen a radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal
funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas aeronduticas, aun no
vulnerando las superficies limitadoras de obstdculos, requerird de la
correspondiente autorizacion de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, conforme
lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronduticas.
Dado que las Servidumbres Aeronduticas constituyen limitaciones legales al
derecho de propiedad en razén de la funcidon social de ésta, la resolucion que a
tales efectos se evacuase no generard ningun tipo de derecho a indemnizacion.

3. El aprovechamiento susceptible de materializacion sera el definido por el
planeamiento general de acuerdo con la legislacién urbanistica, una vez que se
apliquen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe del
Ministerio de Fomento, no generando, en el caso de su disminucion, ningun tipo
de derecho a indemnizacion.

4. En los ambitos del término municipal de Castelldefels (Barcelona) incluidos en
las Zonas de Servidumbres Aeronduticas Legales, la ejecucion de cualquier
construccion o estructura (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-
etc.), y la instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas las
gruas de construccion y similares), requerird resolucion favorable previa de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 29 y 30 del
Decreto sobre Servidumbres Aeronduticas.

Zona sense efecte d’aplicacid de la modificacié d’alcades requladores.

Al planol num. 5 es defineix una zona afectada per una errada als planols de
servitutds del Aeroport del Prat. Per aquest motiu es deixa sense aplicacio la present
Modificacié de NNUU pel que es refereix a I’ampliacié d’al¢ades reguladores.
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ESTUDIS COMPLEMENTARIS

Vista la naturalesa d’aquesta Modificacio i els objectius de la modificacié puntual del
planejament, queden buits de contingut els estudis i les justificacions detallades en
I'article 69 del R.L.U. i concordants.

5.1 Estudi Ambiental

Segons estableixen tant la disposicid Transitoria sisena de la Llei d’Urbanisme, com
Iarticle 7 de la Llei 6/2009, d’Avaluacié ambiental de plans i programes, la present
Modificacié Puntual no queda subjecta a avaluaciéo ambiental, atés que no es proposen
alteracions en la classificacid ni en la qualificacio dels sols, ni es proposen
modificacions que comportin canvis d’us del sol.

5.2 Memoria social

La present Modificacié Puntual no planteja cap modificacié que afecti els aspectes
socials del planejament aprovat, atés que no es modifiquen densitats ni es varien les
condicions que afectin tant els estandards d’habitatge com la seva localitzacié ni
tampoc els sistemes urbanistics que han de donar servei a I’habitatge.

5.3 Estudi de mobilitat

El present document de Modificacid Puntual no s’estima que tingui cap incidencia
sobre la mobilitat.

5.4 Estudi economic

Les modificacions que es proposen en el present document, atés que no afecten ni les
densitats, ni les edificabilitats, ni el regim d’Us del planejament aprovat, no tenen
repercussions economiques rellevants. En qualsevol cas, no es produeixen variacions

en el valor del sol afectat que puguin ser motiu d’analisi o que puguin repercutir en les
decisions adoptades en la present Modificacié Puntual.
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El document ha estat elaborat pels serveis técnics de la Seccié de Planejament i
Llicéncies juntament amb els Serveis juridics i administratius de I'’Area de Serveis
Territorials de I’Ajuntament de Castelldefels:

Serveis Territorials
Serveis técnics Seccié Planejament i Llicéncies:

Henar Herrera, técnica superior arquitecta

Jose Luis Tejedor, tecnic mitja aparellador

Toni Cases, tecnic mitja aparellador

Natalia Cantero, técnica mitjana enginyera

Ruben Pelaez, técnic superior enginyer

Joana Badell, arquitecta cap de seccié de Planejament.

Serveis juridics i administratius:

Sandra Pijoan, técnica superior advocada
Josep Benet, advocat cap de seccid dels Serveis juridics i administratius.

Castelldefels, octubre de 2011
Joana Badell Ros
Cap de seccié de Planejament
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